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1.1 Der Stadtentwicklungsplan der Stadt Prag

Die Stadtentwicklung von Prag wird u.a. von einem Strategischen Stadtplan reguliert,
welcher durch einen Bebauungsplan, den so genannten Metropolplan erginzt wird. Die Pléne
dienen einer ausgeglichenen Stadtplanung. Mit Hilfe des Metropolplanes werden

konzeptionelle Ansétze des Strategischen Stadtplanes konkretisiert.
1.1.1 Strategischer Stadtentwicklungsplan

Der Strategische Stadtplan fiir Prag hat das Ziel die Stadt bis zum Jahr 2030 qualitativ zu
verbessern. Der Plan basiert auf fiinf Grundparadigmen— Zusammenhalt, Gemeinschaft,
Gesunde Stadt, Infrastruktur und Stddtisches Leben. Ziel ist ein qualitatives Leben fiir alle
Stadtbewohner*innen, ohne Hinsicht auf Alter, Gesundheit, Staatsangehorigkeit und sozialen
Status zu gewihrleisten. ! Drei Hauptthemen dominieren —Diese sind die altersneutrale und
gesunde Metropole, die gut verbundene Metropole und die prosperierende, kreative

Metropole.
1.1.1.1 Altersneutrale und Gesunde Metropole

Die gesunde Metropole behandelt Themen wie jenes der sozialen Gleichheit, des 6ffentlichen
Raumes und der nachhaltigen Mobilitdt. Die altersneutrale Stadt steht im
Stadtentwicklungsplan fiir eine Stadt als Lebensraum fiir alle Altersgruppen gleichermaf3en.
Das Ziel ist es, auch Pensionist*innen einen vollwertigen Ruhestand zu erméglichen, indem
sowohl die Freirdume als auch &ffentliche Verkehrsmittel fiir Altere zuginglich und nutzbar
gemacht werden sollen. Diese Altersgruppe soll in Zukunft stirker in die Gesellschaft
integriert werden und mit der notwendigen Infrastruktur versorgt werden. Auflerdem sollen
Familien unterstiitzt werden, indem Bildungsstitten zugénglicher gemacht werden und
dadurch bessere VVoraussetzungen geschaffen werden trotz eigener Kinder Zeit zum Arbeiten
zu finden. Des Weiteren soll das Wohnen fiir die ganze Bevolkerung, ohne Hinblick auf
soziale Unterschiede, zugénglich gemacht werden. Seit je her wird der Hochhausbau stark mit
dem Luxuswohnen verbunden. Die Stadtplanung konnte durch zukiinftige
Hochhausentwicklung positiv beeinflusst werden, indem auch architektonische Wahrzeichen

fiir alle Bevolkerungsgruppen geschaffen werden. Beispielsweise soziale und barrierefreie

L1PR Praha: Strategicky plan hl. m. Prahy — 2030, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha
2016, www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/ SP/
STRATEGICKY_PLAN_HLAVNIHO_MESTA_PRAHY_AKTUALIZACE_2016.pdf (Stand: 19.1.2021), S. 7
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Wohnungen sind in Zukunft in ausreichendem Ausmalf zu errichten, wofiir der

Wohnungsfond aufgestockt werden sollte.

Der Fokus auf die Qualitatsverbesserung des Freiraumes, soll in der barrierefreien Schaffung
von Erholungsgebieten und Kinderspielpldtzen liegen. Aulerdem ist bei der Neugestaltung
von Freirdumen auf die verbindende Infrastruktur zu achten, so auch auf Lauf- und Radwege.
Zusitzlich zum Freiraum ist die Mobilititsvielfalt auszubauen, im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsmittel, der Elektromobilitét, der Rad- und Gehwege, bike- und car sharing und des

Individualverkehrs.?
1.1.1.3 Prosperierende und kreative Metropole

Eine prosperierende Stadt ist laut Stadtentwicklungsplan durch internationale Kooperation, in
Bereichen des Tourismus und der Entwicklung von internationalen Unternehmen, zu erzielen.
Mit dem Begriff der kreativen Metropole ist eine Schaffung und Ausweitung des kulturellen
Lebens gemeint, welche in Zukunft auch von der Stadt finanziell unterstiitzt werden soll.
Dafiir wird auch eine Konzeption fiir die Nutzung des 6ffentlichen Raumes im kulturellen
Sinne erstellt, welche beispielsweise alle 6ffentlich verfiigbaren Orte behandelt. Ziel ist es
von anderen Stéadten zu lernen und alle Altersgruppen anzusprechen. Dies soll beispielsweise
durch die Teilnahme an Diskussionen fiir das Allgemeinwohl oder internationalen
Architekturwettbewerben ermoglicht werden. Eine kulturelle Nutzungsvielfalt konnte in
Zukunft ebenfalls mit der Hochhausentwicklung in Verbindung stehen, entweder durch
kulturelle Erdgeschossnutzung oder durch die Einbindung dieser direkt ins Gebdude. Ansétze
dafiir werden in Prag beispielsweise beim geplanten Top tower ersichtlich, auf diesen wird im

letzten Kapitel der Arbeit naher eingegangen.

Da ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung eine Stadt fiir alle Altersgruppen sein soll, ist
zusitzlich, zur kulturellen Nutzung, eine Vielzahl an Kindergérten und Bildungsstétten ein
wichtiger Bestand des Planes. Diese sollen auf einem vielfdltigen internationalen
Studienangebot basieren, wodurch wiederum die Bevolkerung motiviert wird das

Bildungsangebot zu nutzen. Mit der Bildung direkt verbunden sind auBerschulische

2|PR Praha: Strategicky plan hl. m. Prahy, soudrind a zdrava Metropole — 2030, Institut planovéni a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/SP/FINAL/2442_IPR_Strategicky plan_kniha_1.pdf
(Stand: 20.1.2021)
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Aktivitaten, welche durch das vielseitige kulturelle Angebot unterstiitzt werden. Dafiir soll

eine ausgeprigte Infrastruktur mit guter Anbindung geschaffen werden.?
1.1.1.2 Gut verwaltete Metropole

Eine gut verwaltete Metropole ist das dritte Hauptziel der strategischen Stadtentwicklung und
bezieht sich auf die Systematik und die Rolle der Stadt. Sie beschéftigt sich mit den
Prioritdten der Stadt und reguliert die Investitionen, welche von der Stadt finanziert werden.
Der Erfolg wird in einer transparenten Stadtplanung mit einer digitalen, 6ffentlich
zuginglichen Information gesehen. Mogliche Vorteile liegen in der Zusammenarbeit der Stadt
mit der Bevolkerung, beispielsweise durch das Einbeziehen von Studenten in die
Stadtplanung. AuBerdem sind Projekte so zu planen, dass ein Mehrwert fiir die Bevolkerung
damit verbunden ist. Gleichzeitig muss die Stadt Flexibilitdt und schnelle Losungen bei
Anderungen und Problemen erreichen. Ein Beispiel fiir diese wiiren die Klimainderung,

sinnvolles umgehen mit Finanzen oder eine langfristig nutzbare Infrastruktur.*
1.1.2 Metropolplan
Der strategische Stadtplan wird ergéinzt durch den so genannten Metropolplan.

,Darin wird Prag verstanden: Als eine selbstbewusste, konkurrenzfahige Stadt. Als die
Hauptstadt Tschechiens, repriasentativ, kulturell und wohlhabende und deshalb lebendige
Stadt. Als eine Stadt in schoner Umgebung, ein angenehmer Ort fiir ein vollwertiges und
qualitatives Leben fiir alle Generationen. Als eine Stadt, in welche alle ihre Bewohner*innen

und Besucher*innen gerne zuriickkehren.* °

Aus diesem Grund ist das Ziel des Metropolplanes den Stadtwachstum zu koordinieren und
ein sinnloses Wachstum in die offene Landschaft zu verhindern. Das Ziel ist die gegenwaértige
Stadt zu schiitzen, aber in der so genannten dritten Dimension zu erweitern. Dazu befasst er
sich mit 3 Hauptschemata, welche zu einer ausgeglichenen Stadtentwicklung fiihren sollen. ©

Diese sind die metropolitanen Prioritdten, die formale Stadtentwicklung und die

3 IPR Praha: Strategicky plan hl. m. Prahy, prosperujici a kreativni Metropole — 2030, Institut planovani

a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, (Stand: 20.1.2021)
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/SP/FINAL/2442_1PR_Strategicky_plan_kniha_2.pdf
4 IPR Praha: Strategicky plan hl. m. Prahy, dobie sparovand Metropole — 2030, Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/SP/FINAL/2442_IPR_Strategicky plan_kniha_3.pdf
(Stand: 20.1.2021) (Stand: 20.1.2021)

5 Vgl. IPR Praha: plan.iprpraha.cz/cs/clanek/774/metropolitni-plan-teze (Stand 20.12.2020), S.1
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Héhenregulation. Im Gegensatz zum strategischen Stadtplan werden Regeln und Adaptionen
erstellt, welche begriindet und ausfiihrlich erklart werden. Dazu wurde eine digitale Karte im
MafBstab von 1: 10 000 erstellt, wobei alle relevanten Pléne in Schichten iibereinandergelegt
wurden. Dies ermdglicht eine stabile Planung, aber gleichzeitig auch eine Art der Flexibilitit.”
Zusitzlich wurden zehn Thesen in einer Prioritdtenpyramide aufgestellt und sind eine Basis

fiir die Erstellung der Konzeptionen und Regulationen. Diese ist ersichtlich in Abbildung 1.

“IMPLOZE"
ARCHITEKTURY

HISTORICKE MODERNISTICKE

KRAJINNE
ROZHRANT

méstskou.

vYSKOvA HLAvni TRIDY TRANSFORMACE
REGULACE 14XX STRUKTURY

Abbildung esenpyramide
IPR Praha: plan.iprpraha.cz/cs/clanek/774/metropolitni-plan-teze

An vierter Stelle, als Grundbausteine der Stadtplanung, steht die Hohenregulation, die
Infrastruktur, die Transformation der Gesamtstruktur und die Hauptstralle. Die
Hohenregulation wird in Prag als Hochhauskonzept bezeichnet und spielt eine entscheidende
Rolle fiir die Entwicklung von hohen Bauten. Direkt damit verbunden ist die infrastrukturelle
Anbindung, welche die Qualitit des Hochhauses stark beeinflusst. Folglich steht eine neue
Konzipierung von Stadtparks und die Behandlung der Stadt mit Hinsicht auf den Fluss “
Vltava®“ im Vordergrund. Die Verbesserung des Freiraumes durch Stadtparks soll die
interessante morphologische Situation der Stadt unterstiitzen. Der Metropolplan hat zum Ziel
die Leitungen des Flusses zu nutzen und zu 6ffentlichen Einrichtungen umzugestalten.
Prinzipiell ist dies zu vergleichen mit der Donauinsel in Wien. Die Landschaftsschnittstelle ist
ebenfalls wichtig, da mit der Stadtplanung ein Wachsen in die Landschaft verhindert werden
soll und die Stadt hingegen in die Richtung der Verdichtung geleitet werden soll. Zugleich ist

es Ziel die Innenstadt mit der Stadtumgebung 6kologisch zu stabilisieren und aufzuwerten.

"IPR Praha: plan.iprpraha.cz/cs/clanek/751/model-vyskove-regulace-mesta (Stand 2.12.2020)
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Der historische Stadtteil unterliegt einem strengen Schutz, wobei der Stadtplan Potenziale fiir
eine Entwicklung in Richtung Verdichtung miteinbezieht. Die Hauptprinzipien dafiir basieren
auf Regulativen, welche im Hochhauskonzept zusammengefasst werden. Die historische Stadt
wird der modernen Stadt gegeniibergestellt und durch die Kombination beider sollen diese zu
einem einheitlichen Gesamtbild zusammengefasst werden. Die moderne Stadt wird im
Metropolplan mit starken Griin- und Freirdumen verbunden, welche wiederum eine wichtige
Rolle fiir die Entstehung von Hochhdusern spielen. Grund dafiir ist, dass Freirdume zu einer
Aufwertung von Hochhéusern fiihren und gleichzeitig die Lebensqualitat verbessern. Trotz
des Schutzes des historischen Bestands wird Modernisierung zugelassen und ein
abgestimmtes Zusammenspiel mit historischen Baustrukturen angestrebt. Ganz oben in der

Pyramide ist die Implosion der Architektur vorzufinden, um Qualititen zu gewihrleisten.
1.2 Der Stadtentwicklungsplan der Stadt Wien

Der Stadtentwicklungsplan STEP 2025 hat einen konzeptionellen Ansatz um die Stadt Wien
bis zum Jahre 2025 aufzuwerten. Gleich wie in Prag ist das Ziel des Stadtentwicklungsplanes
von Wien eine lebenswerte Stadt fiir alle Altersklassen zu schaffen. In Wien wird ein
,,Projektmanagement eingereicht und eine Wissenschaftsbasis geschaffen.® Als Grundlage
fiir die Entwicklung gilt ein Kommunikationskonzept. Im Folgenden werden die Themen der
Stadtentwicklung gesammelt und konkretisiert, gemeinsam damit werden Leit- und
Richtlinien entwickelt.'° Grundsitzlich besteht der Stadtentwicklungsplan aus drei
Hauptthemen, welche gemeinsam mit ihren Unterpunkten zu acht Schwerpunkten ausgeweitet
werden. Diese sind ,,Wien baut auf™, ,,Wien wéchst iiber sich hinaus®, Wien ist vernetzt®.
Vertieft wird die Stadtentwicklung folglich mit 7 Fachkonzepten um die Unterpunkte zu
konkretisieren und in die richtige Richtung zu leiten. Diese sind Griin und Freiraum,
Mobilitit, Hochhduser, Oﬁentlicher Raum, Produktive Stadt, Stidtisches Leben und
Energieraumplanung. Mit Hilfe des Fachkonzeptes fiir Griin und Freirdume, soll Wien einen

Griinanteil von iiber 50% erzielen.?

8 IPR Praha: http://plan.iprpraha.cz/cs/clanek/774/metropolitni-plan-teze (Stand 20.12.2020)
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1.2.1 Wien baut auf

Grundsétzlich beinhaltet das erste Hauptthema eine konzeptionell richtig durchgeplante
Stadterweiterung verbunden mit dem Stadtwachstum. Ziel ist die Schaffung einer attraktiven,
qualitativ lebenswerten, ressourcenschonenden Entwicklung der Stadt, mit dem Fokus auf
Nutzungsvielfalt. Dazu gehort die Verbesserung vorhandener Zentren und die Errichtung
neuer Zentren. Potenzielle Zentrumsentwicklungen werden in Abbildung 2 in roter Farbe
dargestellt. AuBerdem beinhaltet der Stadtentwicklungsplan vordefinierte Orte zur
Umsetzung, welche in folgendem Zitat erldutert werden. ,,Neue Gebiete, wie der
Hauptbahnhof mit dem Quartier Belvedere, die Donau City oder ein neues Zentrum im
Kernbereich der Seestadt Aspern entwickelt werden.“ ** Ein weiterer wichtiger Punkt der
Stadtentwicklung ist die Schaffung neuer Siedlungen. Dazu gibt es ein Leitbild mit allen
wichtigen Entwicklungsthemen, diese werden in Abbildung 2 veranschaulicht. Es wird die
Siedlungsentwicklung des Bestandes und der VVergangenheit ersichtlich gemacht, wobei die
orangen Punkte entscheidend fiir die Stadtentwicklung sind und Orte mit
Entwicklungspotenzial fiir Wohnen und Arbeiten darstellen. Einen weiteren wichtigen
Bestandteil der Siedlungsentwicklung bildet die Infrastruktur sowohl fiir den 6ffentlichen
Verkehr als auch fiir den Individualverkehr, diese sind in weil3 in der Abbildung

gekennzeichnet.™ i ousetung s \

: .
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Abbildung 2 Leitbild Siedlungsentwicklung

Quelle: Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014,
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf

13 Vgl. Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014, S.12
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf (Stand 2.1.2021)

14 Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014, S.10-13
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf (Stand 2.1.2021)
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1.2.2 Wien wichst iiber sich hinaus

In diesem Unterpunkt wird Wien als eine wirtschaftlich vielfiltige Stadt verstanden, mit dem
Ziel der Schaffung neuer Wirtsafts- und Forschungsstandorte. Beispiele fiir bereits
entstandene Projekte wire das Neue Marx oder die Wirtschaftsuniversitit Wien. Ziel ist es fiir
verschiedene wirtschaftliche Nutzungen den bestméoglichen Standort zu finden und diesen
dadurch aufzuwerten. Biirogebdude und Bildungsstatten sollen beispielsweise mit
offentlichen Verkehrsmitteln angeschlossen werden. Aulerdem werden Flachen fiir die
Industrie geschaffen, wobei Kleinunternehmen beriicksichtigt werden, indem beispielsweise

Standorte von Einkaufszentren auBBerhalb des Einzelhandels platziert werden.

Miteinbezogen wird auch die Umgebung der Stadt, im Fokus liegt dafiir beispielsweise die
Mobilititsverbesserung durch 6ffentliche Verkehrsmittel zwischen Stadt und Umland. Des
Weiteren ist der Austausch zwischen diesen zu unterstiitzen, um regionale Kooperation

herzustellen oder diese auf dem Bestand aufzubauen.!®
1.2.3 Wien ist vernetzt

Das folgende Ziel der Stadtentwicklung behandelt die Griin- und Freirdume und die
Infrastruktur Wiens. Die Stadt besteht aus zwei Arten von Freirdumen: die Wald- und
Wiesengiirtel am Stadtrand oder eine griine Lunge in der Innenstadt. Ziel ist die Schaffung
neuer Freirdume und Verbesserung der Vorhanden, wobei die Nutzungsvielfalt der
Griinderzeit in den Hintergrund riickt. Im Vordergrund stehen in Zukunft ausreichende
Freiflachen mit Vitalitdt und urbaner Vielfalt. Der Bestand und die Planung fiir diese Art der
Stadtentwicklung sind in Abbildung 3 veranschaulicht. Dabei ist es wichtig, dass Freirdume in
Form von Parks ausgefiihrt werden und als Riickzugs- und Erholungsorte konzipiert werden
und auBerdem infrastrukturell gut verbunden sind. Neu geplante Parks sind in der Abbildung
3 mit schwarzen Punkten gekennzeichnet und das verbindende Wegenetz griin strichliert.
Erholungsgebiete sind beispielsweise der Wienerwald Nordost und das Vorland Lobau. Diese
sind in der Karte fiir Griin- und Freirdume beim Marchfeld und dem Bisamberg mit schwarzer
Umrandung zu sehen. AuBBerdem ist sowohl die Quantitét als auch die Qualitét von
Freirdumen wichtig, wofiir Biirger*innen in die Planung miteinbezogen werden. Der Bestand

und die Planung fiir diese Art der Stadtentwicklung sind in Abbildung 3 veranschaulicht.

15 vgl. Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014, S.14-15,
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf (Stand 2.1.2021)
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Abbildung 3 Griin und Freirdume

Quelle: Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014,
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf

In direkter Verbindung mit dem Freiraum steht die Infrastruktur der Stadt, welche in die
Mobilitdtsvielfalt und die Soziale Infrastruktur aufgeteilt ist. Eine Mobilitétsvielfalt ist
wichtig, weil sich die Anforderungen der jungen Bevélkerung dndern und fiir diese
offentliche Verkehrsmittel als HaupterschlieBungsmittel im Vordergrund stehen. Ziel ist eine
Senkung des Individualverkehrs auf 20% und die restlichen 80% zu Fufl oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln zuriickzulegen. Dies soll durch die Schaffung neuer
Anbindungen und Verlingerung der U-Bahnlinien erzielt werden. Au3erdem soll die
Infrastruktur auf dem Konzept der kurzen Wege basieren, indem beispielsweise die Rad- und
FuBBgéngerwege ausgeweitet werden. Ziel der sozialen Infrastruktur ist die Weiterentwicklung
von Kindergirten und Bildungsstitten ohne soziale Unterscheidung. Diese Institutionen sollen

offentlich zuginglich gemacht werden und eine breite Nutzungsvielfalt aufweisen.®

Dies zeigt, dass die Infrastruktur eine wichtige Rolle fiir eine ausgewogene Stadtentwicklung
spielt und Basis fiir alle Hauptaugenmerke ist. Ohne Infrastruktur konnen niamlich keine
neuen Gebiete und Zentren entstehen, keine Flachenwidmung geschaffen werden und keine

neuen Quartiere mit Freirdumen entstehen.

16 Michael Rosenberger: Kurzfassung Stadtentwicklungsplan Wien — STEP 2025, Wien 2014, S. 16-19
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008379c.pdf (Stand 2.1.2021)
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1.3 Conclusio Stadtentwicklungsplane

Sowohl der Stadtentwicklungsplan von Wien, als auch von Prag hat Fachkonzepte
beziehungsweise Themen, auf welche genauer eingegangen wird. Die
Stadtentwicklungsplanung der beiden Stadte unterscheidet sich stark in ihrer Ausarbeitung.
Wobei sich die Inhalte und Ziele der Stadtplanung nur wenig unterscheiden. Prag besitzt
einen Strategischen Stadtplan, als Vision fiir das Jahr 2030. Er dient zu einer Verbesserung
der Stadt und einer Gleichstellung der Bevolkerung auf konzeptioneller Basis. Dieser
beinhaltet 5 Paradigmen fiir die Stadtplanung, diese dhneln den 7 Fachkonzepten von Wien.
Zusitzlich dazu wird er ergénzt mit einem ausgearbeiteten Metropol — Plan in welchem
Regulationen und Regeln zur Stadtplanung festgelegt werden, diese werden mit 10 Thesen
der Stadterweiterung in einer Prioritdtenpyramide unterlegt. In Wien werden mit Hilfe eines
Kommunikationskonzeptes Leit- und Richtlinien erstellt, anhand deren 7 Fachkonzepte
konkretisiert werden. Somit befasst sich Prag generell in der Ausarbeitung sowohl
konzeptionell als auch regulativ mit der Stadtentwicklung. Im Gegensatz zu Prag arbeitet
Wien auf konzeptioneller Basis mit nur einem Stadtentwicklungsplan und bietet somit eine
freiere Gestaltung der zukiinftigen Stadtplanung. Des Weiteren bezieht sich das
Stadtentwicklungskonzept in Wien auf generelle Zielgebiete, wobei sich Prag im Gegensatz
dazu auch mit konkreten Prioritdten der Stadtplanung befasst. Somit konnte es fiir Prag in
Zukunft leichter sein die Ziele der Stadtplanung einzuhalten, da diese bereits definiert sind
und es durch die Regulativen zu keinen Diskussionsverzogerungen kommt. Folglich ist zu
sagen, dass sich der Strategische Stadtplan vom Stadtentwicklungsplan STEP 2025 kaum
unterscheidet und allgemein gesehen gleiche Ziele beinhaltet, wobei Prag mehr ins Detail
geht und mehrere Blickwinkel betrachtet, wie beispielsweise die eigentliche Funktion und
Systematik der Stadt. Prag ist der Ansicht, dass eine Strategie und Konzeption alleine nicht
ausreicht und hat diesen deshalb durch einen auf Regeln basierenden Metropolplan
entwickelt. Dies verhindert ein umgehen von Vorschriften, gibt aber andererseits auch einen
strikten Plan vor, welcher eine flexible Stadtentwicklung verhindert und das Gesamtbild der
Stadt der Zukunft schon vordefiniert wird. Wien hat im Vergleich zu Prag eine flexiblere
Entwicklung, welche eine wichtige Rolle fiir die Zukunft spielen konnte, da sich die

Anforderungen neuer Generationen dndern.



2. Hochhauskonzepte

Im folgenden Kapitel wird vertieft auf die Hochhauskonzepte eingegangen, womit ein

Vergleich der Beiden Stddte aufgestellt wird.
2.1 Das Hochhauskonzept von Prag

Ein Teil des Metropolplanes ist das Hochhauskonzept, welches in Tschechien den Namen
Hohenregulation tragt. Dieses wurde im Jahr 2018 veroffentlicht, um das Stadtbild nicht
durch unbegriindete Wahrzeichen zu zerstéren. Im Gegensatz zu Wien basiert das
Hochhauskonzept von Prag stark auf strengen Regulativen. ,,Es dient einerseits dem Schutz
der gegenwirtigen Stadtkomposition, andererseits soll die Stadtstruktur der horizontalen Stadt
in der so genannten dritten Dimension, durch Hochhiuser ergiinzt werden.“!’ Grund fiir die
Ergénzung der vorhandenen Stadtstruktur ist, dass in Prag zur Zeit 2/3 der Stadt nur
dreistockig zugebaut sind. Daraus ergibt sich ein geringer Prozentsatz von 0,6% fiir 12-
stockige Bauten. Dies wird auch in Abbildung 4 veranschaulicht. ' Somit tréigt der Plan, zu
einer unter strengeren Regeln einzuhaltenden Verdichtung der Stadt bei. Zu beachten dabei
ist, die Schutzzone, die Hohenregulation und die Regeln und Voraussetzungen fiir die
zukiinftige Hochhausentwicklung. Zu beachten ist bei der Hochhausplanung ein individueller
Zugang zu jedem kleineren Gebiet der Stadt, diese sind im Metropolplan abrufbar.!® Fiir eine
gute Orientierung in der urbanen Struktur werden alle relevanten Regulationen in einem
Bebauungsplan mit iibereinandergelegten Schichten abgebildet und im Mafstab 1:10 000
gezeichnet. Der Bebauungsplan wird ergénzt durch ein 3D Massenmodell im MaBstab 1:
25000. Dieser veranschaulicht, wie Abbildung 4 zeigt, sowohl die Bestandsgebdude mit den

Hohenschichten als auch mdgliche zukiinftige Standorte fiir Hochhéuser.

'vgl. Petr Havlagek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, S.1, http://metropolitnipraha.cz/wp-
content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf (Stand 15.12.2020)

18 Petr Havladek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, http://metropolitnipraha.cz/wp-
content/uploads/2016/10/2016_07_20 VYSKY_web.pdf (Stand 15.12.2020)

¥ 1PR Praha: Textova ¢ast metropolitniho plénu, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2018,
S. 49-52, http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-
cast/TZ_00_Textova_cast_Metropolitniho_planu.pdf (Stand 15.12.2020)

2 |PR Praha: model vyskové regulace, http://plan.iprpraha.cz/cs/clanek/751/model-vyskove-regulace-mesta
(Stand 2.12.2020)

10


http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf
http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf
http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf
http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf
http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-cast/TZ_00_Textova_cast_Metropolitniho_planu.pdf
http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-cast/TZ_00_Textova_cast_Metropolitniho_planu.pdf
http://plan.iprpraha.cz/cs/clanek/751/model-vyskove-regulace-mesta

Abbildung 4 3D Massenmodell
Quelle: IPR Praha: Model Vyskove regulace, plan.iprpraha.cz/cs/clanek/751/model-vyskove-regulace-mesta

2.1.1 Schutzzonen

Teil des Hochhauskonzeptes ist die von der UNESCO, seit 25 Jahren festgelegte
Schutzzone.?! Diese befindet sich in Prag in der historischen Kernstadt und wird in Abbildung

5 mit einer rosa Umrandung gekennzeichnet.

A

e A o
bbildung 5 Schutzzonen Prag
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Quelle: Roman Koucky, Marin Kubes, Jan Spilar, Petr Hrdli¢ka,...: Metropolitni plan: Piiloha ¢. 6 Vyskovd
Regulace, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-cast/PZ_6_Vyskova_regulace.pdf,

Zusitzlich gibt es in dieser Zone insgesamt vier Veduten, welche die Schutzobjekte der Stadt
abbilden. Diese diirfen durch den Ausbau von Hochhédusern nicht zerstort werden, verbieten

diesen jedoch nicht. 22 Die Veduten kénnen in vier Stufen wahrgenommen werden: die Vedute

2L Roman Koucky (2018): Prazské veduty: jak se divat na historickou méstskou krajinu, Praha: Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vysehradska 57, 128 00 Praha 2 , S. 1

22 Roman Koucky, Marin Kubes, Jan Spilar, Petr Hrdli¢ka: Metropolitni plan: Priloha ¢. 6 Vyskova Regulace,
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016

11


http://plan.iprpraha.cz/cs/clanek/751/model-vyskove-regulace-mesta
http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-cast/PZ_6_Vyskova_regulace.pdf
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/

als das Bild der Stadt, die Vedute als Stadtentwurf, die Vedute als fotografisches Panorama
und die digitale Vedute. Die erste Vedute behandelt den Fluss Moldau, welcher die Stadt in
zwei Teile teilt. Die Vedute als Stadtentwurf behandelt das Hochhaus als Entwurfsmittel,
welches ,,die gegenwirtige nicht ideale Struktur der Stadt belebt, und sie moderner und
perfekter erscheinen lisst.” 2° Das fotografische Panorama beinhaltet 25 Bilder, durch welche
das gegenwirtige Abbild der Stadt festgehalten wird - diese sind in Abbildung 6 definiert. Die
digitale Vedute ist die Hohenregulation auf Basis eines digitalen Bebauungsplanes. Auf diese

wird im folgenden Kapitel eingegangen.?*

:‘. o ; AA T

Abbildung 6 Das fotografische Panorama

Quelle: Roman Koucky (2018): Prazské veduty: jak se divat na historickou méstskou krajinu, Praha: Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vysehradska 57, 128 00 Praha 2

2.1.1.1 Panoramen

Fiir die Stadtentwicklung Prags ist sowohl die Vertikalitit, als auch die Horizontalitét
entscheidend, weshalb der Bestand in Panoramen festgehalten wird.?> Aufgrund der

Schutzzone entstehen verzichtbare verstreute architektonische Wahrzeichen am Stadtrand, da

2 Vvgl. Roman Koucky (2018): Prazské veduty: jak se divat na historickou méstskou krajinu, Praha: Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vysehradska 57, 128 00 Praha 2, S. 68
24 Roman Koucky (2018): Prazské veduty: jak se divat na historickou méstskou krajinu, Praha: Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vysehradska 57, 128 00 Praha 2 , S. 98-189
% Hlavni mésto Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyhodnoceni zracovatele k navrhu, 3.7.2018,
www.youtube.com/watch?v=-5PsWIR-f2E (Stand 5.1.2021)

12


https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
https://www.kosmas.cz/nakladatelstvi/878237/institut-planovani-a-rozvoje-hl.-m.-prahy/
http://www.youtube.com/watch?v=-5PsWlR-f2E

es dort leichter ist Hochhéduser durchzusetzen. Um dies zu verhindern, werden gleichzeitig
auch Orte entwickelt an welchen ein Wachstum in die Vertikale in Frage kommen wiirde.?®
,,Dabei handelt es sich um transformierbare Stellen, oder Gebiete an welchen aktuell keine
Gebiude vorhanden sind.“%’ Dafiir gibt es zwei Veduten, der so genannten ,,Erginzung der
Stadt“, diese werden, wie Abbildung 7 zeigt, in Panoramabildern festgehalten. ,,Eines von
dem Aussichtspunkt ,,Pet¥in“ und das andere von der Prager Burg.“ ?® Gleichzeitig diirfen sie
aber durch Hochhéuser nicht zerstort werden und unterliegen einem strengen Schutz.
Uberpriift werden die Panoramen bei Neubauten mit einem Blick aus der Innenstadt zu den

Aussichtspunkten.?®

Abbildung 7 Panoramen zum Ergénzen
Quelle: Roman Koucky, Marin Kubes, Jan Spilar, Petr Hrdlicka: Metropolitni plan: Priloha ¢. 6
Vyskova Regulace, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textovacast/PZ_6_Vyskova_regulace.pdf

Daraus abzulesen sind Regeln fiir Hochhiuser, welche beispielsweise eine mogliche Form
vorgeben und fiir einen Neubau in Frage kommen wiirde. Dies wird in einem Ausschnitt des
Panoramabildes in Abbildung 8 ndhergebracht. Aulerdem geben sie vor, dass sich Hauser
iiberdecken und eine gemeinsame Komposition entwickeln sollten. Als Ergdnzung ist der
Baugrund entlang der U-Bahn Strecke C geeignet. Zusétzlich wird ein Fokus auf die Region

% Roman Koucky (2018): Prazské veduty: jak se divat na historickou méstskou krajinu, Praha: Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vysehradska 57, 128 00 Praha 2 ,

27vgl. 2016_07_20_VYSKY_web.pdf (metropolitnipraha.cz), S. 1

2 \/gl. Petr Havlagek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, S.1, http://metropolitnipraha.cz/wp-
content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf (Stand 15.12.2020)

2 Hlavni mésto Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyhodnoceni zpracovatele k navrhu, 3.7.2018,
www.youtube.com/watch?v=-5PsWIR-f2E (Stand 5.1.2021)
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von Holesovice bis Vysocany gelegt, dies ist eine Region in welcher aktuell Hochhausprojekte

vorzufinden sind.%°

Abbildung 8 Detail des Panoramas

Quelle: Petr Havlacek: Dopinéni panorama: Tieti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20_VYSKY_web.pdf

2.1.2 Die Hohenregulation

Wie bereits erwihnt hat das Hochhauskonzept eine zukunftsweisende Héhenregulation der

ganzen Stadt zum Ziel, um die vorhandene Stadtkomposition zu schiitzen.

“Fiir die Entwicklung der Hohenregulation wurden iiber 100 Bilder aufgenommen, von
welchen in der Vergangenheit die Stadt bewundert wurde. Durch eine Auswertung sollte
gewihrleistet sein, dass neue Bebauungen die vorhandenen Stadtpanoramen nicht

zerstoren. <31

Das Ergebnis dieser Auswertung fiihrt zu einer Aufteilung der Stadt in vier Gebiete. Diese
sind die historische Stadt und die Blockstruktur mit einer durchschnittlichen
Stockwerksanzahl von fiinf, die Gartenstddte mit 2 Stockwerken, moderne Siedlungen mit
acht bis zwolf Stockwerken und Siedlungen in der Landschaft und Dorfer, welche zur Stadt
angebunden wurden. Diese Aufteilung und Entwicklung der Stadtbebauung ist in Abbildung 9
veranschaulicht.

30 IPR Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyskova regulace budov v Metropolitnim planu, 19.7.2016,
www.youtube.com/watch?v=QJ-p8mkxseE&feature=emb_logo (Stand 18.12.2020)

31Vgl. IPR Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyskova regulace budov v Metropolitnim pldnu, 19.7.2016,
www.youtube.com/watch?v=QJ-p8mkxseE&feature=emb_logo (Stand 18.12.2020)
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Abbildung 9 Bebauungsentwicklung Prag

Quelle: Czumalova nasténka: CVUT pamadtky velké Prahy- zdpis do kursu,
https://czumalo.wordpress.com/2018/01/15/u3v-fsv-cvut-pamatky-velke-prahy-zapis-do-kursu/

Durch die Aufspaltung ergibt sich die Hohenregulation, deren Hohen der vorhandenen
Bebauung entsprechen. Festgehalten werden die Hohenregulativen in einem digitalen
Bebauungsplan (Abbildung10).%3

Quelle: IPR Praha: Metropolitni plan, https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

33 |IPR Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyskova regulace budov v Metropolitnim planu, 19.7.2016,
www.youtube.com/watch?v=QJ-p8mkxseE&feature=emb_logo (Stand 18.12.2020)
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Dafiir wird, wie Abbildung 11 zeigt, ein Raster mit den Malen 100x100m iiber die bebaute

Stadt gelegt. ,,Diese MaBie 100x100m entsprechen der durchschnittlichen Gréf3e eines Prager

Blocks.«3*
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Abbildung 11 Hohenregulation im Detail

Quelle: IPR Praha: Metropolitni plan, https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

IR ]

In diesem Quadrat befindet sich eine kleine Zahl in der Mitte, welche die maximale

Geschosszahl der Bebauung angibt, und gleichzeitig die zulassige Obergrenze darstellt. Bei

niedrigen Gebauden hingegen bedeutet sie ein Hohenbereich, beispielsweise drei bis vier

Geschosse.® AuBerdem gibt es Quadranten in welchen zwei Zahlen eingeschrieben sind, die

kleinere Zahl definiert die einzuhaltende Geschosszahl, welche auf die Zahl in der Klammer

in Form eines Turmes aufgestuft werden kann. Die Flache des Aufbaus betriagt dabei

entweder 25% oder 50% der Gesamtfliche.® Diese Art der Ausnahme wird in Abbildung 12

veranschaulicht.

3% vgl. IPR Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyskova regulace budov v Metropolitnim planu, 19.7.2016,

www.youtube.com/watch?v=QJ-p8mkxseE&feature=emb_logo (Stand 18.12.2020)

35 |PR Praha: Textova cdst metropolitniho planu, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2018,

S. 49, http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-
cast/TZ_00_Textova_cast_Metropolitniho_planu.pdf (Stand 15.12.2020)

% Hlani mésto Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyhodnocent zracovatele k ndvrhu, 3.7.2018,
www.youtube.com/watch?v=-5PsWIR-f2E (Stand 5.1.2021)
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| Abbildung 12 Schema der Ausnahmen

Quelle: Hlavni mésto Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyhodnoceni zracovatele k navrhu, 3.7.2018,
www.youtube.com/watch?v=-5PsWIR-f2E

Eingeféarbt werden die Quadrate, wie die Abbildung 13 verdeutlicht, mit 3 Hauptfarben.
Schwarz und grau signalisieren Hohen, welche der vorhandenen Bebauung entsprechen - blau

entspricht der geplanten Bebauung bis zu 12-stockigen Gebduden und

rosa die geplante Bebauung iiber 12 Meter. Dabei miissen die vorgegebenen Hohen streng
eingehalten werden. Sofern ein Neubau innerhalb zweier Quadrate liegt, muss dieser der
Hohe entsprechen in welcher es zu mehr Prozent der Gesamtfliche des Neubaus liegt.*® Falls
es im Plan eine Fldche gibt, welche keine Zahl besitzt, gilt die danebenliegende. ,,Dabei

Handelt es sich beispielsweise um die Spitze eines Parkes oder dhnlich.*
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Abbildung 13 Verteilung der Geschosse

Quelle: Petr Havlacek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,
http://metropolitnipraha.cz/wp-content/uploads/2016/10/2016_07_20 VYSKY_web.pdf

3 IPR Praha: Textova st metropolitniho planu, Institut planovéani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2018,
S. 49, http://plan.iprpraha.cz/uploads/assets/prohlizeni/zavazna-cast/textova-
cast/TZ_00_Textova_cast_Metropolitniho_planu.pdf (Stand 15.12.2020)

39 'Vgl. Hlani mésto Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyhodnoceni zracovatele k navrhu, 3.7.2018,
www.youtube.com/watch?v=-5PsWIR-f2E (Stand 5.1.2021)
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2.1.2.1 Regeln fiir Wahrzeichen

Fiir die genaue Festlegung der Geschossanzahl gibt es fiinf einzuhaltende Regeln, welche
parallel von der Prager Bauordnung abgeleitet werden. Die Erste ist, dass sich die Anzahl der
Geschosse auf die Hohe des Gesimses oder der Attika bezieht. Von dort aus ist es mdglich ein
um mindestens zwei Meter springendes Geschoss oder ein Schrigdach zu platzieren. Die
zweite Regel erlaubt ein Zwischengeschoss von maximal 50% der Geschossflache. Die
nichste Regel behandelt Regelungen fiir Neubauten, welche innerhalb von zwei Quadranten
liegen. Die vierte Regel dient dem Schutz von Bestandsgebduden, welche hoher als die
vorgebenen Regulationen sind. Diese ermdglichen es, das Gebaude in die Bestandshdhe zu
adaptieren. Die fiinfte und letzte Regel ist den spezielleren Féllen gewidmet, in welchen die
Wahrzeichen um bis zu zwei Geschosse erhéht werden konnen. Durch die Festlegung dieser

Regeln, konnen Verzdgerungen und Diskussionen bei Neubauten verhindert werden.*°

Trotz dieser strengen Regulationen gibt es in Prag auch die Moglichkeit beliebig hohe
Gebdude zu planen. Dafiir sind im Hochhauskonzept drei Orte festgelegt, an welchen in der
Vergangenheit zufillige, nicht fertiggeplante, Projekte entstanden sind. Der Ort ,,Pankracka‘
soll nur ergénzt werden, dhnlich soll auch das Gebiet ,,Jizni osa“ die vorhandene Struktur
erginzen, jedoch nur durch einzelne Wahrzeichen. Der Ort ,,Vyso¢anské udoli® war schon in
der Vergangenheit gepriagt durch hohe Bauten und soll somit zu einem Ort voller Hochhaduser

werden, wobei diese aber einen qualitativen Freiraum als VVoraussetzung haben.*!
2.1.3 Individuelle Anforderungen

Der digitale Metropolplan beinhaltet individuelle Anforderungen an jedes Gebiet in Prag,
diese miissen beim Bau von allen Neubauten und somit auch bei Hochhiusern beachtet
werden. Diese sind zwar nicht direkt ein Teil des Hochhauskonzeptes, werden in dieser Arbeit
aber behandelt, da diese stark zusammenhéngen. Die Voraussetzungen betreffend Freirdume,
Infrastruktur und der Potenziale unterscheiden sich somit je nach Teilgebiet. Um mogliche
Anforderungen zu veranschaulichen wird werden folglich das Gebiet Novy Butovice

aullerhalb der Innenstadt und Pankrac in der Innenstadt miteinander verglichen.

40 IPR Praha: Hochhauskonzept Prag: Vyskova regulace budov v Metropolitnim planu, 19.7.2016,
www.youtube.com/watch?v=QJ-p8mkxseE&feature=emb_logo (Stand 18.12.2020)

41 Petr Havlacek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut planovéani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, S.2 http://metropolitnipraha.cz/wp-
content/uploads/2016/10/2016_07_20 VYSKY_web.pdf (Stand 15.12.2020)
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Abbilduhg 14 Novy Butovice
Quelle: IPR Praha: Metropolitni plan, https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

,Novy Butovice ist ein Gebiet mit einer modernistischen Struktur.” 4 Ziel dieses Ortes ist den
Charakter zu verbessern und weiterzufiithren, weiters gibt es 2 Hohenebenen, welche in der
Hohenregulation genau definiert sind. Ein Fokus liegt ebenfalls in der Qualititsverbesserung
der Freiraume, welche sowohl der Offentlichkeit dienen soll, als auch die Infrastruktur zu
betonen hat. Vorhanden ist ein Entwicklungsgebiet von 2248m?, dieses soll als Gebiet mit
Rekreationscharakter die Verdichtung der vorhandenen Struktur unterstiitzen. Die maximale
Bebauung liegt bei 20%, wobei Gebiude bis zu 350m?, in diese Regel nicht miteinbezogen
werden. Entscheidend ist die Infrastruktur in die Stadtumgebung, definiert wird diese als LBK
u Waltrovky, Hermovy skdaly. Aufgrund der Lage dieses Teiles der Stadt spielt der
Individualverkehr eine wichtige Rolle. Konkretisiert wird dieser durch die Strale Radlicka
und die Stadtumfahrt. Die Voraussetzungen fiir den Individualverkehr sollen durch
Parkgaragen unterstiitzt werden, in Planung steht somit beispielsweise die P + R Parkgarage
Nove Butovice mit mindestens 750 Parkplitzen. Aulerdem ist die Infrastruktur den
FuBgénger*innen wichtig. Zu betrachten ist, dass durch den Standort dieses Gebietes die
offentlichen Verkehrsmittel keine so wichtige Rolle spielen und somit eine Erweiterung

dieser nicht im Vordergrund steht.*3

42\/gl. Petr Havlacek: Doplnéni panorama: Treti rozmér mésta, Regulace Metropolitniho planu, Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, S.1 http://metropolitnipraha.cz/wp-
content/uploads/2016/10/2016_07_20 VYSKY_web.pdf (Stand 15.12.2020)

%3 |PR Praha: Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan), Sidlisté Nové Butovice, Institut planovéni a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, Praha 2016,- S. 1-4, plan.app.iprpraha.cz/texty/
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Abbildung 15 Pankrac
Quelle: IPR Praha: Metropolitni pldn, https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

Pankrac ist als hybride Struktur definiert, welches gut geeignet ist fiir eine Verdichtung in die
Vertikale. Eingeplant ist dafiir eine Bauflache fiir Hochhéduser von 50% der Gesamtflidche des
Gebietes, wobei die Regeln des Hochhauskonzeptes einzuhalten sind. Eine zukiinftige
Visualisierung der vertikalen Verdichtung ist in Abbildung 16 zu betrachten. Charakteristisch
fiir diesen Teil der Stadt sind Gebadude mit kommerzieller Nutzung und Biironutzung, wobei
es gedacht ist flir Wohnungsnutzungen. Ziel sind die Potenziale und Charakteristiken dieses
Gebietes auszunutzen und zu ergénzen, wobei der Fokus bei der Fertigstellung von Metropol-
und Bezirksstraflen liegt. Freirdume mit einer Minimalfldche von 19000m?, sind in einer
Entfernung von 200 Metern zu schaffen. Entscheidend fiir die Infrastruktur sind 6ffentliche
Verkehrsmittel, welche an diesem Ort reichlich vorhanden sind und weiter ausgebaut werden
sollten. Diese sind die U-Bahn und die StraBenbahn, welche auch durch 6ffentliche Bauten
unterstiitzt werden sollten, wie beispielsweise die Haltestationen. Zusitzlich sollte auch der
Individualverkehr ausgeweitet werden. Das Hauptaugenmerk wird dabei auf die Errichtung

der Kreuzung ,,5.Mai“ gelegt. 44

4 |PR Praha: Uzemni plan hi. m. Prahy (Metropolitni plan), Horni Pankrdc, Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, Praha 2016, plan.app.iprpraha.cz/texty/
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Abbildung 16 Visualisierung der zukiinftigen Verdichtung

Quelle: Za starou prahou, Richard Biegler: Mrakodrapy na Pankrdci?, stary-

web.zastarouprahu.cz/kauzy/pankrac/P_v3-01.htm

Schlussendlich ist festzuhalten, dass jedes Gebiet der Stadt einer anderen Struktur unterliegt.
Folglich sind die Anforderung auf die Bebauung und den Freiraum unterschiedlich, wobei die
Infrastruktur in beiden Teilen eine wichtige Rolle einnimmt. Die Hauptaugenmerke beider
Orte sind je nach der vorhandenen Struktur bedingt. In diesem Fall werden die Unterschiede
hauptséchlich durch die Wahl der Stadtorte ersichtlich, welche so gewahlt wurden um auf die

Differenzen und Anforderungen der Stadt hinzuweisen.
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2.2. Das Hochhauskonzept von Wien

Das Hochhauskonzept von Prag wird im folgenden Kapitel dem Hochhauskonzept in Wien
gegeniibergestellt. Das Konzept ist im Jahr 2014 in Kraft getreten und reguliert konzeptionell
den Bau von Hochhdusern in Wien. Das Konzept basiert auf einer ausfiihrlichen Analyse der
Stadt Wien. Die Implementierung von Hochhéusern soll schliissig und nachvollziehbar
gemacht werden und Wildwuchs verhindert werden. ,,Das Ziel des Konzeptes ist, zukiinftige
Hochhausentwicklungen in Wien behutsam anzugehen und auf ihr jeweiliges Potenzial fiir die
Verbesserung lokaler und stadtteilbezogener Qualititen zu befragen.“*® Zu beachten sind
dabei diverse Schutzzonen, ein auf einzelne charakteristische Gebieten abgestimmtes Konzept
und eine Aufwertung einzelner Hochhausprojekte durch den Nachweis von Mehrwerten fiir
die Allgemeinheit. Zusétzlich beinhaltet das Fachkonzept Hochhduser ein sogenanntes
Prozessdesign, das einen streng einzuhaltenden Planungsprozess von Hochhausneubauten
definiert. Ziel ist es eine sinnvolle, qualitative Entwicklung von Hochhéusern, basierend auf
einer genauen stiadtebaulichen Analyse. ,, Ausgenommen von den Bestimmungen des
Hochhauskonzepts sind jene Projekte, die bereits ein abgeschossenes qualititssicherndes
Verfahren bzw. einen abgeschossenen Realisierungswettbewerb vorweisen konnen, sowie
gewidmete, aber nicht realisierte Hochhausprojekte. ““® Bereits bestehende Hochhéuser in

Wien werden in Abbildung 17 gezeigt, diese sind auch Grundlage fiir das Hochhauskonzept.

0 1km_2km 'mnA
S e, S |
Mahstab: 1:200.000

Abbildung 17 Hochhausbestand Wien
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

4 Vgl. Bosshard, Luchsinger, Fachkonzept Hochhéuser — STEP 2025, Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 12
46 \gl. Bosshard, Luchsinger, Fachkonzept Hochhéuser — STEP 2025, Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 18
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2.2.1 Schutzzonen

,,Die Schutzzonen in Wien kdnnen unabhingig vom Denkmalschutz erstellt werden.* Sie
verhindern eine Zerstérung des charakteristischen Stadtbildes und verhindern dadurch eine
sich negativ auswirkende Veranderung der Stadt. Festgehalten werden sie im
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan. Zusétzlich wurde in den 1990er — Jahren ein
Schutzzonenmodell erstellt.*’

Es befasst sich mit dem bedeutenden Wiener Gebaudebestand und wird laufend aktualisiert.
Grundsitzlich werden sie auf drei Kategorien aufgeteilt: das UNESCO Weltkulturerbe, die
UNESCO Pufferzonen und die Landschaftsschutzzonen.*® Das Weltkulturerbe konzentriert
sich in Wien, wie auch in Prag, auf die Kernstadt wobei diese um so genannte Pufferzonen
erweitert wird. Die Pufferzonen, welche in Abbildung 9 strichliert eingetragen sind, wurden
von der UNESCO festgelegt und miissen beziiglich Neubauten mit Vorsicht behandelt
werden. Die bedeutendsten Teile der Schutzzonen der UNESCO in Wien sind das Historische
Stadtzentrum und das Schloss und der Park Schonbrunn.*® AuBerdem stellen Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, welche nach Paragraph 7 der Wiener Bauordnung gekennzeichnet
sind, Schutzzonen dar. Diese wurden in Abbildung 18 weil3 eingezeichnet und bilden die

Umgebung der Stadt. ° In diesen Gebieten ist eine Hochhausentwicklung ausgeschlossen.

47'Vgl. Stadt Wien: Schutzzonen Wien, https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/schutzzonen/ (Stand
28.12.2020)

“8 Stadt Wien: Datenerfassung im Schutzzonenmodell,
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/schutzzonen/datenerfassung.html (Stand 28.12.2020)

49 Stadt Wien: Weltkulturerbe Wien, https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/weltkulturerbe/ (Stand
28.12.2020)

%0 Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 16
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Abbildung 18 Schutzzonen Wien
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

Die Schutzzonen sind festgelegt und werden im Hochhauskonzept nicht infrage gestellt. Im
Planungsprozess von Hochhéausern werden, parallel zu den Schutzzonen auch
Sichtbeziehungen tiberpriift um die Stadt nicht auf negative Weise zu beeinflussen. ,,Standorte
der Panoramen sind der Kahlenberg, der Leopoldsberg, der Wilhelmsberg, das Obere
Belvedere, das Schloss Schénbrunn, der Donauturm und das Riesenrad.* °2 Folglich gibt es
Schutzzonen, welche den Bau von Hochhéusern verbieten und Panoramen, welche im

Planungsprozess zu beachten sind. >
2.2.2 Gebiete

Wien wird im Fachkonzept Hochhduser in sechs Gebiete aufgeteilt — die konsolidierte Stadt
(KS), das urbane Komposit (UK), die siidlichen Terrassen (ST), die fluviale Stadtlandschaft
(FS), die transdanubische Ausdehnung (TA) und die Ubergangsbereiche (U). Die Uberginge
zwischen den Gebieten werden als flieBend betrachtet, was in Abbildung 19 zu sehen ist
diese Aufteilung. Im Folgenden wird jedes Gebiet individuell behandelt, indem jedem

Bereich eigene Regeln, Qualititen und Voraussetzungen zugeordnet werden.

52 \gl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 44
%3 Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 44
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Abbildung 19 Die 6 Gebiete Wiens
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

Die konsolidierte Stadt bildet das Zentrum der Stadt Wien und zeichnet sich durch scharfe
Kanten zwischen Bebauung und Freiraum aus, ,,eine hohe bauliche und soziale Dichte,
morphologische Prignanz und typologische Lesbarkeit.“>* Sie besitzt nur vereinzelt
Identitdtspunkte, wie beispielsweise Kirchtiirme. Ziel im Bereich der konsolidierten Stadt ist
es, den Bestand zu schiitzen wobei jedoch eine Betonung markanter Punkte durch Hochhéuser
nicht ausgeschlossen wird, dabei aber Mehrwerte fiir die Allgemeinheit nicht au3er Acht
gelassen werden diirfen. Ein moglicher Umgang mit Hochpunkten in der Konsolidierten Stadt

wird in Abbildung 20 gezeigt.

Abbildung 20 Struktur der Konsolidierten Stadt
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

Die konsolidierte Stadt hingegen, besteht aus einer Vielzahl unterschiedlicher
Gebaudetypologien. Der Fokus liegt bei diesem Bereich auf den Sockelzone der Hochhéuser.

Dieser soll aufgewertet und mit Hilfe von Durchléssigkeit, Zugénglichkeit und Sicherheit

%4 Vgl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhdiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 23
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belebet werden. Die Sockelzone dient einer Verbesserung des Stadtraums, wodurch der
offentliche Raum qualitativ aufgewertet, beziehungsweise teilweise neu geschaffen werden

soll.

Abbildung 21 Struktur des Urbanen Komposit
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

Der Name der Siidlichen Terrassen stammt aus der auffilligen topografischen Charakteristik
des Gebietes, welches aus Plateaus und Ebenen in unterschiedlichen Hohenlagen besteht,
welche als Terrassen bezeichnet werden koénnen. Hier sind bereits Hochhduser, wie
beispielsweise Alt Erlaa, das Schopfwerk und das Kabelwerk in Clustern vorhanden, welche
bei der visuellen und mentalen Orientierung helfen. Das Ziel ist es etwaige zukiinftige
Hochhausprojekte ebenfalls in Gruppen anzuordnen, und somit diese Tradition
weiterzufithren. Um dies zu erreichen ist eine gewisse Dichte zu schaffen, um alleinstehende
Wahrzeichen zu vermeiden. Zu beachten sind dabei Abstimmungen in der Hohe, welche mit
der bestehenden Umgebung im Gleichgewicht sein sollten. Mehrwerte sind mit Hilfe von
naheliegenden 6ffentlichen Freirdumen und der Einbindung des kulturellen Lebens in den

Hochhausbau zu generieren.
=
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Abbildung 22 Struktur Siidliche Terrassen

Quelle: Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien:
Magistratsabteilung21 2014

Die fluviale Stadtlandschaft befindet sich an der Wasserlinie des Donaukanals und der Donau,
wichtig ist dabei der historische Teil der Stadt, Kultur und die rdumliche Orientierung der
Stadt. Der Fokus bei zukiinftigen Hochhéusern soll auf einem ausgeglichenen Verhiltnis

zwischen Bebauung und 6ffentlichem Freiraum liegen, diese miissen in ,,maf3stéblicher
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Abstimmung mit der gewachsenen Umgebung geschehen*.> Als positiv wird auch hier eine
Anordnung in Gruppen gesehen. Mehrwerte sind durch ausgeprégte soziale Infrastruktur,

parzelleniibergreifende Investition und qualitativ hochwertige Freirdume zu realisieren.

Wk - Ml JM.

} ‘»—' - Donaukanal GroBflachige Freiraume Donauufer

Abbildung 23 Struktur Fluviale Stadtlandschaft
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

Das nordlich der Donau gelegene Gebiet der transdanubischen Ausdehnung besitzt eine
schwach ausgeprégte Infrastruktur, welche nur wenige Achsen fiir den Individualverkehr
besitzt. Ein Problem besteht auch im Wegenetzt fiir Ful3- und Radfahrer. Dieser Ort besteht
aus einer fragmentierten Bebauungsstruktur, welche wiederum unzureichend erschlossen ist.
Das Ziel fiir zukiinftige Hochhéuser ist es, ein ,,Netzwerk aus identitatsstiftenden
Landmarken “*® und eine Stiirkung der Zwischenriume zu erschaffen. Dies kann auch erzielt
werden, wenn Hochhéduser als Knotenpunkte funktionieren und 6ffentliche Funktionen
aufnehmen. Die Hohenentwicklungen neuer Bauten sollte, wie auch in den anderen Gebieten
der Umgebung entsprechen. Mehrwerte sind weiters durch eine verbesserte infrastrukturelle
Anbindung, durch Ausbau des OV Netzes und eine Verbesserung der Zwischenriume zu

schaffen.
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Abbildung 24 Struktur Transdanubische Ausdehnung
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

%5 Vgl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 27
% Vgl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhdiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S.31
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Die sogenannten Ubergangsbereiche definieren unbebaute Flichen mit Agrarwirtschaft. In
diesem Gebiet wird eine Hohenregulation fiir Hochhiuser auf eine Hohe von bis zu 35 Metern
festgelegt und sollen der Verdichtung dienen. %" Es ist festzuhalten, dass jedes Gebiet eine
andere Struktur besitzt und dadurch jedes Gebiet unterschiedliche Ziele und Voraussetzungen

zu erfillen hat.
2.2.3 Mehrwerte

Als Voraussetzung Hochhauswidmungen von Projektbetreibern zu bekommen, werden im
Fachkonzept allgemeine Mehrwerte definiert, die bereits im Vorfeld einer moglichen
Widmungserteilung nachgewiesen werden miissen. Dabei unterscheidet man zwischen
Anforderungen an das Gebdude, den Baugrund und die Umgebung. Ein groBer Wert wird
dabei auch auf die Nutzungsvielfalt gelegt, die als Grundlage einer lebendigen Stadt gesehen
wird. Dabei ist die Mehrfachprogrammierung sehr aufwendig in der Planung, wobei
beispielsweise eine Kombination von Wohnen und Hotel die einfachste Umsetzung ist, da die
Nutzung des Wohnens im Vordergrund steht. Dies ist auch von Vorteil, da durch eine
Mehrzwecknutzung das Gebédude eine gewisse Nachhaltigkeit und Moglichkeit der
langfristigen Nutzung bekommt, was ein zu erfiillendes Ziel des Hochhauskonzeptes ist. Dies
kann durch ,,Flexible Grundrisse und eine moglichst hohe Nutzungsoffenheit, die
idealerweise in der Grundkonzeption des Gebaudes bereits angelegt ist — etwa durch
ausreichende Raumhohen, der strategischen Trennung der priméren und sekundiren
Gebdudestruktur, der tragenden und nichttragenden Elemente der Tektonik und nicht zuletzt
durch den Einsatz intelligenter Haustechnik* *°, erreicht werden. Neben der grundlegenden
Nutzungsdurchmischung ist es wichtig, dass Hochhduser nicht nur fiir Luxuswohnen stehen,
sondern eine soziale Durchmischung durch soziale bzw. geforderte und leistbare Wohnungen
und Typenvielfalt erreichen. Das Hochhaus soll einen breiten Bevolkerungskreis ansprechen

und durch Gemeinschaftsbereiche die soziale Kommunikation fordern.

Zum Mehrwert eines Hochhauses konnen auch die Sockelzone und das Dachgeschoss
beitragen, wenn dort 6ffentliche Funktionen bzw. Freirdume integriert werden. Die
Erdgeschosszone kann beispielsweise iiber Spielpldtze und konsumfreie, frei zugéngliche
Griinflachen verfiigen. Auch sind Freirdume durch Barrierefreiheit zugénglich zu machen.

Der Sockelzone wird besondere Aufmerksamkeit gewidmet, da diese einer hohen

5" Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 18-33
%9 Vgl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhdiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 37
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Frequentierung ausgesetzt sein kann und als Teil der stiadtischen Umgebung verstanden
werden sollte. Zusétzlich muss eine Qualitatsverbesserung im Umfeld gewahrleistet werden.
Dazu gehoren Freiflachen, kulturelle Einrichtungen, kommerzielle Nutzungen und eine
allgemein belebte Erdgeschosszone. Zusétzlich zum Freiraum ist die infrastrukturelle
Anbindung eine wichtige Voraussetzung eines Hochhauses. Der Verkehr ist sowohl fiir
FuBgénger, Radfahrer und Autofahrer zu optimieren. Auflerdem sind verkehrsruhige Bereiche
ein wesentliches Qualitdtsmerkmal. In der Umgebung des Hochhauses sind eine gute
Durchwegbarkeit, VVerkehrsknotenpunkte, Fahrradabstellflaichen und Parkplétze zu
gewihrleisten. Diese Voraussetzungen fiir Freiraum und Infrastruktur sind auch als
Rahmenbedingungen der Mehrwerte in einer Tabelle zusammengefasst. Diese ist in
Abbildung 25 zu sehen. 5!

GEBAUDE BAUGRUND UMGEBUNG
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Abbildung 25 Rahmenbedingungen der Mehrwerte
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

2.2.4 Prozessdesign

Das Prozessdesign ist ein genauer Phasenplan von der Idee bis zur Realisierung eines
Hochhausprojekts, bestehend aus vier Phasen: Idee, Konzept, Entwurf und Realisierung.
Diese dienen einer ausgewogenen Planung und Qualititskontrolle. Die VVoraussetzungen der
jeweiligen Phasen sind dabei streng einzuhalten, weil wenn ein notwendiger Nachweis in

61 Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 36-41
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einer der Phasen fehlt, muss das Projekt neu aufgesetzt oder verworfen werden. Es ist moglich
den Prozess zu verkiirzen, wenn im betreffenden Gebiet bereits eine aktuelle
Hochhausentwicklung zustande gekommen ist. In diesem Fall konnen die bereits
durchlaufenen Phasen als Vorbild fungieren und fiir das neue Projekt aktualisiert werden. Die
Aufsicht tiber die Planungsphasen {ibernimmt eine eigens eingesetzte Lenkungsgruppe,
welche laufend Berichte zu den Planungsfortschritten abgibt. ,, Das Kernteam der
Lenkungsgruppe besteht aus jeweils einer Vertretungsperson der MA 18, der MA 19, der MA
21 und der betroffenen Bezirksvertretung und ein bis zwei durch die MA 21 zu
beauftragenden und durch die/den Projektwerbenden zu finanzierenden Experten*innen.* %2
Strukturell werden die VVoraussetzungen und Inhalte der einzelnen Phasen in einer Tabelle
zusammengefasst. Diese ist in Abbildung 26 zu sehen, folglich wird auf jede Phase detailliert

eingegangen.

PLANUNGSPHASEN

Projektwerbende n nde, Stadtplanung, Bezirke,
en, Planungsteams und

Vorstudien, Projektentwicklungsplan qu s Verfahren, & gowettbewerb, offentliche
n und Diskussion

 Eignung It. Bereichen . stadtebaul thild
rukturelle Integration . Bereichen
elle
* laufende Offentlichkeitsarbeit
¢ begleitende Qualitatskontrolle

¢ integrerte Energie-Raum-Planung

RUCKKOPPELUNG

Abbildung 26 Tabelle der Planungsphasen
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

2.2.1 Planungsphase 1: Idee

In der Ideenphase werden die Themen des stadtebaulichen Umfeldes, die Nutzerstruktur, die
Vertrdglichkeit mit dem Stadtbild, die Infrastruktur, die integrierte Energie-Raum-Planung

und das Erreichen von Mehrwerten behandelt. Die Einbettung in die Umgebung ist ein

62 Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhéuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 43
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wichtiger Aspekt fiir die Hochhausentwicklung. Das zukiinftige Hochhaus soll gestalterisch
dem Bestand entsprechen und soll einen Mehrwert mit sich bringen. Mit grofer
Aufmerksamkeit zu behandeln sind, die Schutzzonen und das UNESCO — Weltkulturerbe —
dies wird durch Sichtbeziehungen iiberpriift. Zur Uberpriifung gehort auBerdem das Energie-
und Raumplanungskonzept. ,,Dieses hat eine méglichst gute Ubereinstimmung von lokal
vorhandenen und umweltfreundlichen Energiepotenzialen ... zu erreichen.” ®® Eine
ausgeprigte Infrastruktur wird so definiert, dass 6ffentliche Verkehrsmittel eine maximale
Gehwegzeit von fiinf Minuten nicht {iberschreiten diirfen und der Individualverkehrsanteil
maximal 20% einnehmen darf. Zur Uberpriifung der Infrastruktur wird ein Plan mit dem
offentlichen Verkehr zur Verfiigung gestellt, welcher in Abbildung 27 abgebildet ist. Nach
der Einreichung der ersten Planungsphase folgt eine Erstpriifung. Wird diese positiv bewertet,

kann zum Konzept ﬁberé%egean en werden. %
Einzagsbéreich 0KV Bestand

1 Einzugsbereich ONV Planung

5 min U-Bahn/S-Bahn
3 min Straflenbahn

Abbildung 27 Karte des Offentlichen Verkehrs
Quelle: Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014

2.2.2 Planungsphase 2: Konzept

In dieser Phase wird die Wind- und Beschattungswirkung, die Erfiillung der Mehrwerte, die
Programmierung und das stidtebauliche Konzept {iberpriift. Die Beschattung von
Aufenthaltsrdumen darf maximal 2 Stunden betragen. Zu {iberpriifen ist auch, die
Aufbereitung von Mehrwerten im Sinne der Nutzungsvielfalt, dem Beleben der Schutzzonen

und einer Verbesserung der direkten Umgebung — auf diese wurde bereits im vergangenen

83Vgl. Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21
2014, S. 45

64 Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21
2014, S. 44-45
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Kapitel genauer eingegangen. Das Hauptaugenmerk dieser Phase liegt auf einem
stadtebaulichen Konzept, dazu sind Zeichnungen im MaBstab 1:500 zu erstellen. Alle
Anderungen des Konzeptes miissen von der Stadtentwicklungskommission genehmigt

werden.®
2.2.3 Planungsphase 3: Entwurf

Die Entwurfsphase besteht aus einem Realisierungswettbewerb, an welchem
Fachexperten*innen im Bereich der Architektur, der Freiraumplanung und der
Verkehrsplanung beteiligt sind. Teilweise betrifft diese Phase Themen der vorangegangenen
Phasen und behandelt die Belichtung, Wind und Beschattungswirkung, Programmierung,
Sanierung, Sicherheit und Energie. ,,Der Qualitdt von Volumetrie, Proportion, Tektonik und
Materialisierung wird im Zuge des Wettbewerbes eine besondere Rolle zugewiesen. ¢
AuBlerdem ist die Beschattung erneut zu kontrollieren und gegebenenfalls zu verbessern. Die
Anforderungen an die Programmierung des Hochhauses ist in der dritten Phase zu
iiberpriifen.®’ ,,Dariiber hinaus sind folgende Nachweise auszuarbeiten, vorzulegen und
verpflichtend einzuhalten: baudkologische Konzepte und Sicherheitskonzepte gemafl dem

Standard der entsprechenden Magistratsabteilungen.*

2.2.4 Planungsphase 4: Realisierung

,,Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist das Projekt dem Fachbeirat fiir Stadtplanung
und Stadtgestaltung vorzulegen und mit diesem in erforderlichem Ausmaf} abzustimmen.
Nach Erteilung der Baugenehmigung miissen, die fiir GroBprojekte iiblichen
Qualititskontrollen und MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit unter Einbeziehung aller
relevanten Fachgremien und Kontrollinstanzen der Stadtverwaltung eingehalten werden.
Abgeschlossen wird der ganze Planungsprozess mit der Realisierung, dafiir ist das Projekt
dem Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung vorzulegen. Beendet wird der Ablauf

durch eine ausfithrliche Qualititskontrolle.”

85 Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21
2014, S. 46-47

% \/gl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhdiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S.48
57 Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21
2014, S. 48

8 \/gl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhdiuser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S.48
8 vgl. Bosshard, Luchsinger: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21 2014, S. 49
70 Bosshard, Luchsinger mit Krammer: Fachkonzept Hochhduser — STEP2025. Wien: Magistratsabteilung21
2014, S. 49
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2.3 Conclusio Hochhauskonzepte

Die Hochhauskonzepte der Stadte Wien und Prag sind beides Ausarbeitungen mit einem
starken historischen Hintergrund, welcher bei beiden Stidten stark in die jeweiligen Konzepte
einflieit. Beide Stddte haben, von der UNESCO festgelegte Schutzzonen, wobei die
Schutzzonen Wiens auf die ganze Stadt aufgeteilt sind und die Schutzzone von Prag nur das
historische Zentrum einnehmen. Dabei wird die Schutzzone ergénzt durch Panoramabilder,
welche durch Hochhéuser nicht zerstort werden diirfen. Die Regulierung der Hochhéuser in
Wien erfolgt durch eine Aufteilung Wiens in sechs Gebiete mit individuellem Zugang. Im
Gegensatz dazu, legt Prag einen starken Fokus auf die Hohenregulierung um das Gesamtbild
der Stadt nicht zu zerstoren und teilt Prag dafiir in fiinf Gebiete, auf welche, auller der
Hoéhenregulation, nur wenig eingegangen wird. Dies ist ein erheblicher Unterschied zwischen
den beiden Stadten, da das Hochhauskonzept in Wien individuellere Zugénge hat und
zusitzlich einen Fokus auf die Funktionen und Mehrwerte von Hochhdusern legt. Allgemein
ist somit zu sagen, dass Wien konzeptioneller, und freier arbeitet, dies bedeutet, dass das
Konzept auf der Basis von Theorien und der Planung behandelt wird und somit
Objektbezogen funktioniert. Im Gegensatz dazu ist das Konzept in Prag regulativ, dies ist zu
verstehen als ein systematischer Umgang mit der Einbeziehung von strikten Regeln und

Regulationen.

Durch den starken Fokus auf die Hohenregulation werden in Prag die Mehrwerte, welche ein
Hochhaus mit sich bringen soll, ausgelassen. Dies konnte in Zukunft zu einem Problem
fiihren, weil auf Mehrzwecknutzung und Freiraum vergessen wird. Eine mogliche Folge
davon wire, dass die Stadt zu dicht bebaut wird. Andererseits ermoglicht ein loserer Umgang
und das Auslassen von Mehrwerten eine freiere Planung fiir Developer, weil diese abgesehen
von Hoéhenregulationen, Schutzzonen und individuellen Anforderungen freie Hand haben.
Gleichzeitig ermoglicht ein digitaler Bebauungsplan und das 3D Massenmodell mit
iiberlappenden Layern eine sehr gute Orientierung in den Regulativen. Gleichzeitig
verhindern diese das Umgehen des Hochhauskonzeptes und Verzogerungen im
Planungsprozess, da keine Diskussionen zu Stande kommen. Ein nachweisbares Problem
einer genauen Hohenregulation, ist eine schwere Aktualisierung der Plédne bei Neubauten. Es
ist noch unklar, wie dies in Zukunft gehandhabt werden soll. Nach dem Hochhauskonzept

sind ndmlich Neubauten entstanden, welche niedriger sind als die Hohenregulation und
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enthalten somit nicht aktuelle Pline. * AuBerdem wird durch die Regulationen in Prag sehr
viel genau festgelegt und die Stadtentwicklung hinsichtlich Hochhduser ist heute schon klar
vorgegeben. Dies zeigt, dass die Entwicklung in eine bestimmte Richtung gelenkt wird und
somit weniger flexibel als der Ansatz in Wien ist. Dies konnte zur Folge haben, dass auf

zukiinftige Bediirfnisse der Stadt nicht so leicht eingegangen werden kann.

Das Auslassen von Regeln konnte in Wien zu einem Problem fiihren, da Hochhduser oft mit
Luxuswohnungen in Verbindung gebracht werden. Die Konzeption von “sozialem Wohnbau*
kann sehr leicht umgangen werden, indem eine minimale Anzahl an solchen Wohnungen
konzipiert wird und der Rest des Hochhauses nur zum Luxuswohnen erbaut wird. Auflerdem
wird durch den freieren Umgang mit der Hochhausplanung den Developern eine Moglichkeit
zur Diskussion geboten und somit der Planungsprozess verlangert. Zukiinftig konnte sich das
Konzept in Wien zum Vorteil erweisen, da dieses durch den freieren und konzeptionellen
Ansatz nachhaltiger ist. Es ermoglicht in Zukunft eine Umnutzung und Umgestaltung sowohl
der Gebéude als auch der Stadtentwicklung. Hervorzuheben ist aber der Fokus des Konzeptes
auf die Mehrzwecknutzung, weil dies sowohl das Gebaude als auch seine Umgebung stark
aufwertet. AuBBerdem fiihrt ein reichliches Angebot zu einem breiten Spektrum an Nutzern,
jeder Altersklasse. So kommt es zu einer sozialen Durchmischung und zu Generationen

iibergreifendem Wohnen. Zum Teil kann sogar eine selbststindige Gemeinschaft entstehen.

Ein Vorteil beider Hochhauskonzepte ist ein individueller Zugang zu den Teilgebieten der
beiden Stadte, obwohl die Schwerpunkte der Gebiete in Wien stirker ausgearbeitet werden.
Individuelle Behandlung erméglicht sowohl eine funktionelle, haromisierte und
ausgeglichene Planung, als auch eine Durchmischung des Historischen mit dem Modernen.
Ein Nachteil beider Konzepte ist, dass sich Stiddte voneinander nicht geniigend inspirieren
lassen und somit nicht aus den Vor — und Nachteilen voneinander lernen.

Schlussendlich kann gesagt werden, dass keiner der beiden Ansétze falsch ist. Man muss sich
jedoch vor der Stadtplanung die entscheidende Frage stellen, was man von einer bestimmten

Stadt erwartet.

" Martin Polak: Stanovisko MC Prahy 6 k navrhu uzemniho planu Prahy, Kancelaf architekta, Praha 2018,
(Stand 15.12.2020)
http://ww.zmenyprahy.cz/images/KLAVIR/PRIPOMINKY MC/Praha 6.pdf (Stand 19.1.2021)
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3. Beispielprojekte

Im folgenden Kapitel werden Beispielprojekte aus beiden Stidten behandelt, welche vor und
nach dem Hochhauskonzept entstanden sind und entstehen werden. Mit Hilfe der
Beschreibung von Projekten, vor und nach der Implementierung eines Hochhauskonzeptes,
werden sowohl positive als auch negative Aspekte der Bauten analysiert. Jedes Projekt wird
individuell beurteilt und unter dem Aspekt iiberpriift, inwiefern es dem jeweiligen
Hochhauskonzept entspricht. Dadurch werden die Vor- und Nachteile aus der Conclusio des

vorherigen Kapitels unterlegt und daraus wird folglich eine Kernaussage geschlossen.
3.1 Projekte vor dem Hochauskonzept

Zuerst werden Projekte vor dem Hochhauskonzept beschrieben und analysiert. Es werden die
Eigenschaften des Gebdudes recherchiert und beschrieben, womit darauf hingewiesen werden

soll, inwiefern es den aktuellen Hochhauskonzepten entsprechen wiirde.
3.1.1V —Tower Prag

Der V-Tower ist das jiingste Hochhaus der Stadt Prag, geplant als Wohnbau. Es hat seinen
Standort im 4. Bezirk der Stadt, dem so genannten Pankrdcka Plan und weist eine Hohe von
104 Meter auf. Die Schnittstelle zur Stadt bildet einerseits ein Kreisverkehr und andererseits
ein Bestandshochhaus in der Nachbarschaft. Diese Situation ist im Lageplan (Abb. 28)
ersichtlich, dabei ist ,,das Bestandshochhaus* durch einen ,,dunklen Gelbton‘ erkennbar. Das
Hochhaus kombiniert Luxuswohnen mit einem Hoteltypus, da es eine Lobby und hotel-
dhnliche Dienstleistungen anbietet. AuBerdem verfligt es iiber ein Heimkino, einen virtuellen
Indoor Golfplatz und nur fiir die Hausgemeinschaft zuginglichen Wellnessbereich. > Somit
besitzt das Gebaude keine Nutzungsvielfalt - das wire aus Sicht des aktuellen Wiener
Fachkonzepts ein Mangel, da die geforderte Mehrfachprogrammierung nicht vorhanden ist.
Der Bau ist so ausgerichtet, dass die Blickrichtung ein Panorama auf bedeutenden
Baudenkmaler der Stadt er6ffnet.

72 Novinky: V Tower — Nejvyssi luxusni residence CR, Novinky, Praha 2015, (Stand 29.12.2020)
35



29101328

2910294

29101339

29101101

~2910/321

201013423210/

\““. ‘
\“ |

\
| |
|

‘ ‘ \
PRAHA | |
291089
2910/882910/89 2910/872910/89

2910296 |
|

291043

|
| |
| |
'\;‘\J
| 1] [
O

| |
40 | ,“
| ]
105274

10527269
1052/99

| I i
|| —r
\—f1052268 | |

[

2860120

1090125

_ 285315

| |
|

|2853m |

28535

2910101~/

109050

109034

S — 108051 |
1052171~

105280 | 2 (

/ 1l -~ T—T100052| | 1090/48

/‘wszuo!‘ ° Py 1052142 / /

/ [ 1052141 / s

{ [} y / 108
i /10521146/

Abbildung 28 Lageplan V-Tower
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Der Standort bietet im Nahbereich eine Vielzahl an 6ffentlichen Freirdumen, von Parks bis
hin zu Sportanlagen. Auch das Gebdude selbst wurde als eine griines Gebdude konzipiert,
welches alle Voraussetzungen fiir das LEED PLATINUM Zertifikat erfiillt. Ein griines
Gebdude ist eines, das mit wenig Energie betrieben werden kann.” AuBerdem ist das
Gebaude infrastrukturell sehr gut angeschlossen - an die U-Bahn, an Bus und Strallenbahn,
bis hin zu einer guten Verkehrsverbindung durch einen nahen Anschluss an die Autobahn
Richtung Briinn, Bratislava und Budapest. Die Lage birgt Vorteile fiir Familien mit Kindern,
da Kinderspielpldtze und Bildungsstidten in direkter Umgebung vorhanden sind. Standorte
mit einer Vielzahl an Moéglichkeiten in der Gebdaudeumgebung, sind in Abbildung 29 zu
sehen. Das Gebdude wird in den Panoramabildern des Hochhauskonzeptes, als ein neues
pragendes Landmark ersichtlich, das als Ergédnzung im Stadtbild gut geeignet scheint und
somit auch eine wesentliche Vorgabe des aktuellen Hochhauskonzept der Stadt Prag erfiillt.”
Die UNESCO hat sich bei diesem Projekt stark eingesetzt, indem sie die Planungsschritte
stark mitverfolgt hat um eine Zerstérung der historischen Stadt zu verhindern. Folglich ist zu
sagen, dass das Hochhaus, trotz der Tatsache, dass es vor dem Hochhauskonzept entstanden
ist, sehr gute Qualitdten in Hinsicht auf seine Umgebung aufweist, aber in der

Nutzungsstruktur des Gebdudes Nachteile aufweist.

74 Jan Tesaf: Zelené budovy: velkd ocekdavani, ASB Portal 2014, https://www.asb-
portal.cz/stavebnictvi/technicka-zarizeni-budov/energie/zelene-budovy-velka-ocekavani (Stand 23.1.2021)
6 \/-Tower Praha: Byty a rezidence V-tower — unikdtni misto, neopakovatelny dum, https://www.vtower.cz/
(Stand 27.12.2020)
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Abbildung 29 Umgebung um den V Tower

V-Tower Praha: Byty a rezidence V-tower — unikdtni misto, neopakovatelny dum, https://lwww.vtower.cz/

3.1.2 DC Tower Wien

Abbildung 30 Lageplan DC Tower

Quelle: mo point: DC Tower, https://www.mopoint.at/dctower/

Der sogenannte DC Tower ist ein Projekt in Wien, das von Architekt Dominique Perrault
geplant wurde und 2014 eroffnet wurde. Er weist eine Hohe von 250 Meter auf und soll
zukiinftig um weitere zwei Tiirme in direkter Nachbarschaft erweitert werden. Er hat seinen
Standort in der Donaucity - die bereits einige clusterformig gruppierte Hochhéuser aufweist,
wie das Tech Gate Wien, den Ares Tower oder das Headquarter der Strabag AG. Des
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Weiteren wird das Hochhaus mit Okostrom betrieben und besitzt auerdem ein
Regenwassermanagement. Das Gebédude selbst, zeigt einen Ansatz in Richtung
Mehrzwecknutzung: das Arbeiten in Biiros wird kombiniert mit einem Hotel und einer
Gastronomie in Form von Restaurants und Cafés. In den oberen Geschossen findet man
Luxuswohnungen in Form von Sky-Lofts und zweigeschossigen Apartments. Das Konzept des
Architekten hat zum Ziel, dass die zukiinftigen Tiirme als “Stadttor zur Donau City* "’
fungieren sollen. Auch der Freiraum der Gebdaudeumgebung spielt eine sehr wichtige Rolle.
Ein Beispiel fiir diesen ist der Copa Beach, welche als ein Strand in der Stadt mit groBziigigen
Griinflichen und kulturellen Nutzungsmdglichkeiten konzipiert ist. Das Gebédude ist dhnlich
wie der V-Tower in Prag ein griines Gebdude womit der DC Tower eine
Qualititsauszeichnung, den sogenannten Platinum Status erreichte. ”° AuBerdem befindet sich
in direkter Ndhe der Donaupark und das Kaiserwasser mit einer Vielzahl an
Freizeitangeboten, sowohl sportlicher als auch kultureller Art. ,,Das Kaiserwasser ist ein
Seitenarm der Alten Donau...Das Kaiserwasser ist heute mittels zweier schmaler Wasserwege
mit dem Hauptarm der Alten Donau verbunden.* ® Die infrastrukturelle ErschlieBung zum
Gebaude ist ebenfalls ein Vorteil. Das ganze Areal bis hin zur Donauinsel ist zu Fu3 oder mit
dem Rad, durch FuBBgéngerzonen oder Promenaden gut zu erschlieBen. Der Turm kann direkt
mit der U-Bahn und dem Bus erreicht werden, wodurch dieser wiederum gut an das
Stadtzentrum angebunden ist. Es kann festgestellt werden, dass eine Reihe von
Voraussetzungen des Hochhauskonzept gegeben sind, was einerseits die Mehrzwecknutzung
betrifft, andererseits und auch die Einbindung ins direkte Umfeld durch ein Angebot an

Freiflachen und Funktionen.

7 DC Towers: Das Eingangszor der Donau City, https://www.viennadc.at/projekte/dc-towers/ (Stand
27.12.2020)

9 DC Towers: Das Eingangszor der Donau City, https://www.viennadc.at/projekte/dc-towers/ (Stand
27.12.2020)

80Vvgl. Stadt Wien: Kaiserwasser, https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Kaiserwasser (Stand 16.2.2021)
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3.2 Projekte nach dem Hochhauskonzept

Im folgenden Kapitel wird das Projekt des Wiener Eislaufvereines mit dem Top Tower in Prag
verglichen. Beide Gebiude sind gerade in der Planungsphase, wobei in naher Zukunft mit

dem Bau begonnen werden sollte.

Abbildung 31 Top Tower
Designmag: Top Tower, https://www.designmag.cz/architektura/84522-v-praze-vyroste-multifunkcni-vez-top-

tower-zdobena-gigantickym-vrakem-lodi.html - &gid=1&pid=2

3.2.1 Top Tower Prag

Der Top Tower in Prag ist ein Projekt, welches nach der Veréffentlichung des
Hochhauskonzeptes vom Architekturbiiro Trigema a.s. entworfen wurde. Der Baubeginn ist
fiir das Jahr 2021 angesetzt. Der Neubau weist eine auffallend skulpturalen Bauweise auf,
welche zu einem auflergewdhnlichen Wahrzeichen der Stadt fiihrt. Es soll das bislang hochste
Gebiude der Stadt werden. Jedoch wurde das Projekt in der Offentlichkeit kontrovers
diskutiert, obwohl es nicht im direkten Widerspruch zum Hochhauskonzept steht. Konzipiert
ist es als ein ,,6kologisches und energiesparendes Projekt der Zukunft* &, Es befindet sich in
der Stadtregion namens “Butovice® und soll zur lokalen VVerbesserung des Gebiets beitragen.
Mit den Hohenregulationen im digitalen Metropolplan wire zu iiberpriifen, ob es sich um
einen geeigneten Standort fiir Hochhéuser handelt. Dies wird in Abbildung 32
veranschaulicht, das Grundstiick befindet sich an der Stelle des ,,rot eingekringelten*
Quadrates und ist somit geeignet fiir Gebaude mit 21 Stockwerken. Infolgedessen, wurden

auch die Rolle im Kontext der mafigeblichen Panoramen und des historischen Stadtbilds

81 vgl. Trigema: Piiprava projektu Top Tower, https://lwww.trigema.cz/toptower (Stand 26.12.2020)
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begutachtet. Dies ergab, dass das Hochhaus aus den meisten Standpunkten der Kernstadt

kaum oder gar nicht zu sehen ist. &

)

Abbildung 32 Uberpriifung der Hohenregulation
Quelle: IPR Praha: Metropolitni plan, https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

Zudem ist der Turm auBlerhalb der Schutzzone lokalisiert und kann schon dadurch nicht das
Gesamtbild der Stadt storen. Des Weiteren wird auf das Hochhauskonzept durch einen
markanten und 6ffentlich zugénglichen Aussichtspunkt an der Spitze des Bauwerkes Bezug
genommen. Dieser Aussichtspunkt ist in Richtung des Panoramas Jihozapadni Mesto
gerichtet. Ziel des Projektes ist eine ausgepragte Mehrzwecknutzung mit 6ffentlichem
Charakter. Dies wird erreicht, in dem zum einen anmietbare Wohnungen und Biiroflachen in
den unteren Geschossen des Gebaudes geplant sind und der 6ffentliche Raum und die
offentliche Nutzung innerhalb des Hochhauses im Vordergrund gestellt werden sollen.®® Aus
diesem Grund wird eine kulturelle Nutzung in Verbindung mit Dienstleistungen diskutiert.
Umgesetzt wird dies durch eine belebte Sockelzone mit Einkaufsmoglichkeiten und in einem
der oberen Geschosse ist ein multifunktionaler Festsaal mit kultureller Nutzung geplant.
Gleichzeitig weist das Projekt eine gute infrastrukturelle Anbindung auf, welche durch die
direkte Anbindung an die 1km lange Fulgdngerzone und den direkten Anschluss an zwei U-

8 CTK: Investor chce v Novych Butovicich stavét nejvyssi ¢eskou budovu Top Tower, 2019,
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/nove-butovice-stavba-praha-top-tower-nejvyssi-budova-
trigema.A190920_ 154232 praha-zpravy_pp (Stand 26.12.2020)
8 CTK: Investor chce v Novych Butovicich stavét nejvyssi ceskou budovu Top Tower, 2019,
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/nove-butovice-stavba-praha-top-tower-nejvyssi-budova-
trigema.A190920_ 154232 praha-zpravy_pp (Stand 26.12.2020)
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Bahnen gegeben ist. Die Verbesserung der U-Bahn-Stationen soll unterstiitzt werden durch
einen ausgeprigten Freiraum, welcher sich um das ganze Gebiude, die FuBgéngerzone und

bis auf das Dach des Gebiudes zieht.®* Die Umsetzung des Freiraumes wird gemeinsam mit

der stddtischen Lage in Abbildung 33 gezeigt.

e —

Abbildung 33 Lageplan Top Tower
Quelle: Trigema: Zprava z predstaveni, https://c.trigema.cz/filessTOP_TOWER_zprava_z_predstaveni.pdf

3.2.2 Das Hochhaus am Wiener Eislaufverein

Turm mit 66 m Héhe Hotel
kommt nicht Intercontinental
100 m ¥
C  —— ® :. o (b&\{.
& & Eislauf- &5 &
S o
S ; RN
& verein’ 6‘\2\
3, g
§Q ..... R
T
O Konzert- .
haus WIEN
{. Akademie- O

&
<, theater
{5}2

Abbildung 34 Lageplan Hochhaus am Wiener Eislaufverein,

Quelle: Vienna online: Umstrittenes Bauprojekt Heumarkt, https://www.vienna.at/wiener-heumarkt-
umstrittenen-hochaus-kommt-doch-nicht/6465603

8 Trigema: Pfiprava projektu Top Tower, https://www.trigema.cz/toptower (Stand 26.12.2020)
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Das Hochhaus am Wiener Eislaufverein ist ein von Isay Weinfeld seit 2012 geplantes Projekt
am Wiener Heumarkt. Es soll anstelle des Hotels Intercontinental entstehen und eine Hohe
von 66 Metern erreichen. Aufgrund der Hohe des Gebaudes gibt es aber Bedenken seitens der
UNESCO — Weltkulturerbe Kommission, da das Hochhaus den sogenannten Canaletto - Blick
beeintrachtigen wiirde. Dieser Blick ist aus einem aus dem 18. Jahrhundert stammenden
Panoramagemaélde von Bernardo Canaletto abgeleitet— das der/die Betrachter*in vom Schloss
Belvedere aus hitte wahrnehmen konnen. Veranschaulicht wird der Vergleich der

Panoramabilder des Bestandes mit dem geplanten Gebaude in Abbildung 35. Der Verlust des
Statutes als UNESCO - Weltkulturerbe konnte in Wien durch eine von der UNESCO
geforderte Reduktion der Gebiudehohe auf 43 Meter noch verhindert werden &

Aufn.2013

Abbildung 35 Aktueller Panoramavergleich mit dem neuen Hochhaus
Quelle: Architektur Steiermark: Projekt am Heumarkt: Kammer hat gewarnt:
https://www.gat.st/news/projekt-heumarkt-kammer-hat-gewarnt

Mit seiner Nutzungsvielfalt erfiillt dieses Gebaude die Anspriiche des Hochhauskonzeptes
hinsichtlich Mehrzwecknutzung, aber es widerspricht den vorgesehenen Mehrwerten des

8 Katharina Widholm: Hochhaus am Heumarkt: Gericht fordert Umweltvetriglichkeitspriifung, Stadt Wien,
Wien 2021, https://www.stadt-wien.at/wien/news/projekt-heumarkt.html (Stand 5.1.2021)
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Fachkonzeptes. Geplant ist die Verbindung des Wohnens mit Arbeit, Tourismus, Kultur und
Sport. 8 Auf dem ersten Blick wiren somit die Anspriiche erfiillt, doch bei niherem
Betrachten wird ersichtlich, inwiefern Dinge umgehen werden kdnnen. Es sind hauptsichlich
Luxuswohnungen vorgesehen, somit ist das Gebaude nicht fiir einen breiteren
Bevolkerungsgrad gedacht. AuBBerdem ist der Eislaufverein privat und somit nicht primér fiir
die Offentlichkeit gedacht. Im Hochhauskonzept spielt die dffentliche Sockelzone eine sehr
wichtige Rolle, diese wird bei diesem Projekt aber privatisiert und widerspricht somit zur der
erforderlichen Erdgeschossnutzung. Konzeptionell soll der Platz um das Gebaude aber als
offentlicher Ort mit konsumfreien Zonen und Biihnen fiir Musik- und Tanzveranstaltungen
geplant werden. 8" Hiermit wird die privatisierte Erdgeschossnutzung durch den Eislaufverein
teilweise ausgeglichen. Allgemein ist zu sagen, dass das geplante Gebdude dem
Hochhauskonzept in verschiedenen Punkten entspricht, wobei die Gebdudehdhe eine
Problematik hinsichtlich der Schutzzonen, die auch im Hochhauskonzept beriicksichtigt sind,
darstellt.®

8 Heumarkt Neu: Neugestaltung des Areals, www.heumarkt-neu.at/ (Stand 26.12.2020)

87 Heumarkt Neu: Neugestaltung des Areals, www.heumarkt-neu.at/ (Stand 26.12.2020)

8 Katharina Widholm: Hochhaus am Heumarkt: Gericht fordert Umweltvetriglichkeitspriifung, Stadt Wien,
Wien 2021, https://www.stadt-wien.at/wien/news/projekt-heumarkt.html (Stand 5.1.2021)
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4. Conclusio

Zusammenfasend kann festgestellt werden, dass die iibergeordnete Stadtplanung eine
wichtige Grundlage der Hochhauskonzepte beider Stidte darstellt. Trotz einiger markanter
Unterschiede zwischen den Hochhauskonzepten von Prag und Wien, entstehen in beiden
Stidten interessanterweise durchaus vergleichbare Projekte, welche anhand ihrer Nutzung,
der Freiraumgestaltung, der Infrastruktur, der Vielfalt der umliegenden Nutzungen und
Einrichtungen und der Erdgeschossgestaltung gleich sind. Es ist zu beobachten, dass
Hochhéuser vor der Entwicklung der Hochhauskonzepte ein betont monofunktionale
Nutzungsstruktur aufwiesen, bzw. eine Mehrzwecknutzung nur im minimalen Ausmal3
aufwiesen. Ein grofles Problem von dlteren Projekten ist, dass Hochhduser entweder einseitig
mit Luxuswohnen oder mit Biiroflachen in Zusammenhang gebracht wurden. Dies entspricht
nicht dem aktuellen Wiener Fachkonzept Hochhduser, da die Kombination von
freifinanzierten Wohnformen und dem leistbaren sozialen Wohnsektor ein deklariertes Ziel
des Konzeptes darstellt. Die infrastrukturelle Anbindung und die Qualitét 6ffentlich
zugénglicher Freiraum wurden zwar meist schon vor dem Hochhauskonzept miteinbezogen,
aber nicht im ausreichenden Mal3. Auch ist zu erkennen, dass sich zukiinftige Projekte stark
auf eine gute eine fuBBlaufige Anbindung abzielen. Anhand von Prag kann man erkennen, dass
die Stadtplanung eine wichtige Basis fiir die geplanten Hochhéuser darstellt. Im
Hochhauskonzept selbst werden Themen wie Mehrfachnutzung und Freiraumqualitét zwar
nicht thematisiert, aber durch das iibergeordnete Konzept der Stadtplanung flieBen diese
Mehrwerte in die Projekte ein.

Die Problematik eines primér konzeptionellen Ansatzes wie in Wien wird ersichtlich anhand
des Hochhauses am Wiener Eislaufverein, bei welchem u.a. die Hohe zu hitzigen
Diskussionen fiihrte. Die Problematik liegt darin, dass das neue Hochhaus mit der geplanten
Hohe den Canaletto Blick zerstoren wiirde. Der Grund dafiir ist, dass Hochhéuser einen sehr
starken Einfluss auf etwaige Schutzzonen und das Stadtbild haben. Mit einer schon in der
Gegenwart geplanten niedrigeren Hohe wiirde es zu diesem Problem nicht kommen. Prag
bietet durch die Hohenregulation eine Sicherheit, dass durch neue Hochhéuser Schutzzonen
und das historische Stadtbild nicht zerstéren werden konnen. Auerdem gibt der
konzeptionelle Ansatz von Wien keine genauen Richtlinien vor, welche einzuhalten zu wiren,
was wiederum bedeutet, dass dieses stark umgangen werden konnte. Dies ist beispielsweise
beim Wiener Eislaufverein zu sehen, es wird eine Erdgeschossplanung gemacht, welche zwar

offiziell 6ffentlich ist, aber der Eislaufplatz in Wirklichkeit privat ist. Somit ist die
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Sockelzone kein offentlicher Bestandteil der Stadt. Genauer wurde auf diese Problematik im

Kapitel der Beispiele eingegangen.

Hingegen wird im Prager Konzept ein Mangel von konzeptionellen Anforderungen in
Hinblick auf den kiinftigen Hochhausbau ersichtlich. Die rdumliche und funktionale
Gestaltung der Sockelzone, die Mehrwerte fiir die Allgemeinheit und ein qualititssicherndes
Prozessdesigns fehlen hier. Die Mehrzwecknutzung wird beim Top Tower beispielsweise
zwar erfiillt, aber es entstehen Diskussionen hinsichtlich der gewéhlten Form und des
Materials. Beim Prozessdesign in Wien werden auch diese Dinge tiberpriift. Wére dieser in
Prag vorhanden, kénnte man somit diesem Problem entgegenwirken. Das Erdgeschoss und
die Freiraumplanung werden beim Top Tower zwar beriicksichtigt, aber nur in einem sehr
eingegrenzten Mal3. Mit den konzeptionellen VVoraussetzungen wiirde man wahrscheinlich

darauf mehr Wert und Detail legen und somit die Qualitdt des Gebdudes steigern.

Beide Konzepte haben somit jeweils VVor- und Nachteile, die im Rahmen dieser Arbeit
beschrieben und analysiert wurden. Somit ist nach einer ausfiihrlichen Analyse der
Stadtentwicklungspline, des Hochhauskonzeptes und der Projekte der Stadte mit folgender
Aussage abzuschlieflen: ,,Was der einen Stadt fehlt hat die andere. Dies hat zur Folge, dass
Stidte voneinander lernen konnen und auch sollen, um die Stadtentwicklung und die

Hochhausplanung qualitativer zu gestalten.*

Es wiirde beispielsweise die Moglichkeit geben die beiden Hochhauskonzepte zu
kombinieren. Theoretisch sollte dies dhnlich wie die Stadtentwicklungsplédne in Prag
funktionieren. Diese bestehen ebenfalls aus einer konzeptionellen Stadtplanung und einer auf
Regulativen basierenden. In Wien wiirde es somit den ausfiihrlichen bestehenden Plan geben
und dazu wiirde man Regulationen festlegen, welche die Konzeption unterstreichen und ein
mogliches Umgehen der Regeln verhindern wiirde. In Prag wére ein konzeptioneller Ansatz
hilfreich, weil Dinge wie die Mehrzwecknutzung, die Freiraumnutzung und die
infrastrukturelle Anbindung nicht beachtet werden. Somit konnten zukiinftige Projekte in

diesem Dingen an Qualitidt gewinnen.

Zu erkennen ist also, dass eine Kombination durchaus hilfreich und moglich wire.
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